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Ullés Nagykozségi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Ullés
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szbke Steve Chris, illési lakos, egyéni vallalkozd, azzal a kérelemmel fordult a Képviseld-
testiilethez, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo 505/5 helyrajzi szamu ingatlan
terilletébsl 600 m? nagysagu ingatlanrész megvasarlasat engedélyezze.

Az o6nkormdnyzat kizarélagos tulajdonat képezi az Ullés 505/5 helyrajzi szém alatt
nyilvéantartott 1169 m? nagysagu kivett beépitetlen teriilet megjelolésti foldteriilet. Ullés
Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Ullés Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6
5/2021. (IV. 14.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) alapjan a fenti ingatlan Lf-2
jelii falusias lakéteriilet épitési Gvezetbe tartozik. A HESZ 10. § szerint

(1) Az Lf jeld, falusias lakoéteriilet épitési 6vezetek teriiletén
1. lako,
2. a mezOgazdasagi,
3. erddgazdasagi,
4. a lakossagot szolgald, a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) szallas jellegii,

c) igazgatési, iroda,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
€) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

f) sport,

rendeltetést f6€pitmény, illetve 6nallé rendeltetési egység helyezhet6 el.

A Kérelmezd egy modern, igényes €s a helyi lakossag szamara kénnyen elérheté iizlethelyiség
kialakitasat tervezi, amelynek elsédleges funkcidja egy mobiltelefonos lizlet és szerviz lenne
MobilForras néven. A tervezett épiilet kialakitasanal fontos szempontnak tartja, hogy két
egymastol fliggetlen bejarattal rendelkezzen. Az egyik tizletrészben a MobilForrés telefonos
tizlet és szerviz mitk6dne, mig a masik, kiilon bejarattal rendelkezd helyiségben lehet6ség lenne
egy tovabbi, jelenleg még meg nem nevezett szolgaltatas vagy iizleti tevékenység kialakitasara.
A két kiilonallo tizletrész kialakitasa lehetdséget biztositana arra, hogy az ingatlan hosszd tavon
is tobbféle gazdasagi tevékenységnek adhasson helyet, ezaltal novelve a beruhazés és az
ingatlan hasznositasanak értékét. A Kérelmez6 célja a beruhdzas megvaldsitisaval egy
kulturalt, modern és esztétikus iizleti kdrnyezet 1étrehozasa, amely a helyi lakossag szamara 1ij
szolgaltatasokat €s kényelmesebb ligyintézési lehetdségeket biztosithat.



A 505/5 helyrajzi szdmon, Kkivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott, kizarélagos
Onkormdnyzati tulajdonban 1év6, az izleti térzsvagyon részét képezd, a nemzeti vagyonrol
52616 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 5. § alapjan forgalomképes vagyon.

Ullés Nagykozségi Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az onkormanyzat vagyonarol, a
vagyonhasznositds rendjér6l és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasénak
szabalyairol sz616 13/2021. (X. 19.) 6nkorményzati rendeletének — kiilonds tekintettel az Nvtv.
rendelkezéseire — 12. § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzati feladatok -ellatasaban
nélkiilozhetd, forgalomképes vagyontargyak Korlatozas nélkiil, szabadon hasznosithatok,
terhelhetok - értékhatartol fiiggetleniil- a Képviseld — testiilet dontése alapjan.

A 600 m” nagysag teriilet értékesitése elott az 505/5 helyrajzi szama ingatlan telekmegosztasa
sziikséges, amit kovetden az 505/5 helyrajzi szam megszinik és két 0j helyrajzi szamu ingatlan
keriil kialakitasra. Ezt kvetden lehet értékesiteni a Kérelmez altal igényelt teriiletet.

Az ingatlanok jelenlegi piaci ara 2.500.000-4.500.000 Ft kozott mozog kdzmiivesitettségtodl
fliggden. A Képvisel6-testiilet legutobb egy 1040 m? nagysagi kozmi nélkiili ingatlant
értékesitett 2.500.000 Ft 6sszegért.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Képviselo-testiilet a rendezési tervhez igazodva ossza
meg az Ullés 505/5 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 1169 m? nagysagu kivett beépitetlen
terlilet miivelési agban szereplé ingatlant, majd a kialakult 0j ingatlanokat értékesitse,
figyelembe véve Sz6ke Steve Chris részére ajanlatat.

...... /2026. (1X. 15.) dnkorminyzati hatirozat
Targy: Az Ullés, 505/5 helyrajzi szam ingatlan telekalakitasa

HATAROZAT-i javaslat

1) Ullés Nagykozségi Onkormanyzat Képviselé-testillete az Ullés 505/5 helyrajzi szama
ingatlan telekmegosztasat rendeli el a megosztott telkek jovObeni értékesitése céljabol.

2.) A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a telekalakitasi eljaras lefolytatasara.

Hatarid4: azonnal
Felelés: Nagy Attila Gyula polgarmester

Errdl jegyzO6kdnyvi kivonaton értesitést kap:

Nagy Attila Gyula polgarmester

Dr. Borbas Zsuzsanna jegyz6

Féancsik Judit gazdalkodasi csoportvezetd

Cz€kus Péter miiszaki eléadd

Szbke Steve Chris, 6794 Ullés, Pet6fi Sandor utca 14.
[rattar

Al el S

Ullgs, 2026. szeptember 11.
Tisztelettel:

Nagy Attila Gyula
polgarmester



1. sz.melléklet




2. sz. melléklet
ULLES NAGYKOZSEGI ONKORMANYZATKEPVISELO-TESTULETE RESZERE
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Alulirott Széke Steve Chris, egyéni vallalkoz6 ezliton szeretném kérelmezni az Ullés
Nagykozségi Onkormanyzat tulajdonaban 4116, 505/5 helyrajzi szamu ingatlanbél 600 m?
nagysagu teriilet megvasarlasanak lehetdségét.

A terliletre 1.300.000 Ft vételi ajanlatot teszek.

A telek megvasarlasanak célja egy modern, igényes és a helyi lakossag szamara konnyen
elérhetd iizlethelyiség kialakitdsa, amelynek els6dleges funkcidja egy mobiltelefonos {izlet
és szerviz lenne MobilForras néven.

A tervezett épiilet kialakitasanal fontos szempont, hogy két egymastol fiiggetlen bejarattal
rendelkezzen. Az egyik lizletrészben a MobilForras telefonos tizlet és szerviz mitkddne, mig a
masik, kiillon bejarattal rendelkezd helyiségben lehetdség lenne egy tovabbi, jelenleg még
meg nem nevezett szolgaltatas vagy iizleti tevékenység kialakitasara.

A két kiilonallo tizletrész kialakitasa lehetdséget biztositana arra, hogy az ingatlan hosszu
tavon is tobbféle gazdasagi tevékenységnek adhasson helyet, ezéltal névelve a beruhazas és az
ingatlan hasznositasanak értékét.

A beruhazas megvalositasaval célom egy kulturalt, modern és esztétikus iizleti kérnyezet
létrehozasa, amely a helyi lakossag szamara 1j szolgaltatasokat és kényelmesebb iigyintézési
lehetdségeket biztosithat.

Meggy6zddésem, hogy a tervezett beruhazas Ullés telepiilés fejlédését is szolgalnd, valamint
hozzdjarulna a helyi véllalkozasi lehetdségek bbvitéséhez és a telepiilés iizleti kornyezetének
fejlesztéséhez.

A tervezett épiilet kialakitasara vonatkozo elképzeléseimet a kérelemhez
mellékelt latvanyterv szemlélteti.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy kérelmemet sziveskedjen megtargyalni, és
az 505/5 helyrajzi szimi ingatlan 600 m? nagysigu teriiletének 1.300.000 Ft vételiron
torténd értékesitésének lehetoségét megvizsgalni.

Bizom benne, hogy a tervezett beruhazas az Onkorményzat és a telepiilés szamara is kedvezd
lehetdséget jelent.

Kérelmem kedvezd elbiralasat elore is koszonom.
Ullés, 2026. szeptember 7.
Tisztelettel:

Széke Steve Chris
egyéni vallalkozo
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